
【トピックス】 

◎常時空き家コンサルタント養成講座（オンライン開催） 

◎定例（月1回（一社）全国定借協会 役員オンライン会議 

 

●７月２１日 全国定借協会中四国支部 情報交換会  （岡山） 

●７月１４日 全国定借協会  オンライン 理事会 

●８月２０日 全国定借協会関西支部 講習会      （大阪） 

●９月８日  全国定借協会関東支部 講習会      （東京） 

●９月２５日 九州定借機構 理事会・セミナー      （福岡） 

●１０月４日 定借勉強会                 （群馬県） 

●１０月２２日全国定借協会東海支部 座談会     （名古屋） 

●１１月頃  全国定借協会 総会             （オンライン） 

●１１月１８日沖縄定借機構定借アドバイザー講座    （沖縄） 

●１２月１８日九州定借機構 理事会・セミナー      （福岡） 

●２月１７日沖縄定借機構 オンラインセミナー 

●２月２６日九州定借機構 第 10 回定借コンサル試験 （福岡） 

 

 



● 定期借地権住宅供給実績（２０２５年上期分） 

   ※日本住宅総合センター資料参考 

 

2025 年度前期における戸建て住宅の収集事例数は、12 件 14 区画

である。都道府県別にみると、第 1 位は愛知県の 9 区画、第 2 位は

埼玉県の 3 区画であり、収集された事例の約 64％が愛知県となっ

ている。前年度までの傾向同様、愛知県での収集事例が過半数を占

めている。マンションの収集事例数は 32 件 887 戸である。前年度前期

の 19 件 453 戸と比較すると、1 件あたり戸数は約 24 戸から約 28 戸とな

り、1 件あたりの販売戸数は増加している。1 件あたり戸数は 2016 年度に

約 85 戸であったが、翌年度以降は 20~50 戸の間で推移しており、定期借

地権付き新築マンションの小規模傾向は継続している。都道府県別マンシ

ョン発売戸数は、第 1 位が東京都の 9 件 366 戸、第 2 位が大阪府の 9

件 325 戸、次いで第 3 位が神奈川県の 3 件 79 戸であった。 



●空き家対策、川下対策から川上対策政策へ！ 

    

★定借マンション・定借戸建住宅は空き家を将来生まない

住宅事業です。地主（貸主）の判断で将来利活用又は建物

解体の判断が可能だからです。※定借契約で可能に。 

基本的に空き家は発生しない！ 



●『中野サンプラザ地区の再開発』について！ 

現在は中野区主導で計画が練り直されており、 

跡地に 3000〜5000 人規模の音楽ホールを含む新複合施設を建設し、

2034 年度の完成を目指しています。 

 

★再開発計画の主なポイントは 

▶経緯と計画の白紙化過去の計画 

：野村不動産などのグループが地上 61 階建ての超高層ツインタワーを含

む大規模開発を予定していました。しかし、建設費の高騰で事業費が約

3500 億円に膨らみ、計画は頓挫 

 

▶協定解除 

：2025 年 6 月、中野区は事業者との事業推進協定を解除し、計画を白紙 

 

▶固定資産税対策 

：同年 9 月にサンプラザの土地と建物の所有権が区へ完全移転され、事

業遅延による税負担を回避 

 



▶今後のスケジュールと見直し方針基本方針の策定 

：中野区が主体となり、2027 年 2 月に新たな再開発の基本方針をまとめる

予定です。 

 

▶事業手法 

：従来の手法に加え、区が土地を貸し出して地代を受け取る「定期借地権

方式」等が検討されています。 

 

▶解体と完成時期 

：2030 年度内の解体着工を目標としており、新施設の竣工は 2034 年度

を目指しています。 

   



●【国土交通省からのお知らせ】「スモールコンセッション形成推進

事業」により地方公共団体に派遣する専門家を選定！ 

 

国土交通省では、官民が連携して遊休公的施設の活用を図るスモールコンセッ

ションを推進しており、プロジェクトの初期段階における様々な課題の解決を

サポートする「スモールコンセッション形成推進事業」を実施しています。  

この度、先般選定した９つの調査に対し、地方公共団体に派遣する専門家（民

間事業者）を選定し、遊休公的施設の利活用に向けた支援を開始します。 

 

詳細につきましては、下記リンク（報道発表）をご確認ください。 

https://www.mlit.go.jp/report/press/sogo21_hh_000308.html 

 

専門家を派遣する地方公共団体及び派遣する専門家 

施設用

途 
地方公共団体（遊休公的施設） 選定事業者 

古民家 

栃木県 上三川町（旧生沼家住宅） 合同会社 swan 

静岡県 磐田市（旧津倉家） 
静銀経営コンサルティング株式会

社 

京都府 京都市（旧今村家住宅） 株式会社エンジョイワークス 

奈良県 斑鳩町（安田家住宅） 一般社団法人創造遺産機構 

学校 

静岡県 磐田市（旧岩田小学校） Amame Associate Japan 株式会社 

山口県、山口県 宇部市（旧宇部西高等学

校） 

株式会社日建設計総合研

究所 

複数施

設 

青森県 弘前市（旧弘前偕行社、旧藤田家

住宅） 

風のヘリテージ株式会社・ 

合同会社コトプレイス 共同体 

岡山県 美作市（美作歴史資料館、女性活

動推進センター） 

日本工営都市空間株式会

社 

徳島県 美波町（日和佐城、城山交流拠点

施設） 

株式会社ブレインファー

ム 

 

※過年度の「スモールコンセッション形成推進事業」の取組については以下 URL

をご参照ください。 

https://www.mlit.go.jp/sogoseisaku/kanminrenkei/1-7-5_00011.html 

 



◎定期借地権セミナー定期開催中（（株）ヤマダタッケン） 

  


